Servizio energia e servizio di manutenzione ordinga e
straordinaria degli impianti termici . ALLESATO
PIANO DI MANUTENZIONE
COMPONENTE/ DESCRIZIONE INTERVENTO PERIODICITA’

I{I'|F[S|1|1|2|3|6]|A
S|ISIN|ISIM|IM|M|M

CLIMATIZZAZIONE

Al | TUBAZIONI DI ADDUZIONE DEL GAS METANO
01 | Prova di corretto funzionamento della valvolanté#rcettazione generale

del gas metano X
02 | Simulazione della improvvisa mancanza del gasamoeper verificar¢

l'intervento delle valvole di sicurezza gas X
03 | Simulazione dello spegnimento del bruciatore \gificare I'interventd

organi di regolazione X
04 | Simulazione della mancanza di energia elettdicalimentazione dellf

impianto per verificare le condizioni di sicurezzamplessiva X
05 | Simulazione di intervento del dispositivo di toito e intervento in casp

di fughe di gas o presenza di miscela esplosiva X

A2 | BRUCIATORI
La manutenzione ordinaria comporta la pulizia delleparti accessibili
e la pulizia degli organi di combustione.
In particolare :
01 | Pulizia degli ugelli
a |« incaso diservizio continuativo X
b |+ incaso diservizio stagionale 1
02 | Pulizia e disincrostazione della testa di cornibos
a |« incaso diservizio continuativo X
b |+ incaso diservizio stagionale 1
03 | Pulizia e controllo isolatori degli elettrodiaticensione
a |« incaso diservizio continuativo X
b |+ incaso diservizio stagionale 1
04 | Controllo dell’elettrovalvola del bruciatore elld sua tenuta in fase (di
prelavaggio
a |« incaso diservizio continuativo X
b [« incaso di servizio stagionale 1
05 | Verifica dell'efficienza dei dispositivi di sicezza
a [« incaso diservizio continuativo X
b [« incaso di servizio stagionale 1
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A3 | GENERATORI DI CALORE
01 | Verifica dell’ efficienza del rivestimento isot& degli sportelli di tutte I
caldaie e del rivestimento refrattario delle canwreombustione 1
02 | Disincrostazione e pulizia con solvente del midmesterno
03 | Accurata asportazione dei residui della combuosti(scorie, ceneri, ecg.
giacenti all'interno dei focolari dei passaggi diimo con mezz
meccanici o chimici quando la temperatura dei fusapera quella
standard di:
a [+ 80 °C per Pf<100 kW
b |+ 60 °C per 100<Pf<250 kW
C [+ 40 °C per P>250 kW
04 | Raschiatura a vivo delle lamiere del focolagg tdbi fumo e loro 1
completa lubrificazione con olio bruciato e grafite
05 [ Controllo delle guarnizioni di tenuta della caandi combustione
06 | Controllo ed eventuale sostituzione di partireta dei quadri elettrici di
comando e di protezione dei bruciatori X
07 | Controllo dei valori di pressurizzazione dellenere di combustione
X
8 | Verifica delle tenute di tutti gli organi di imteettazione dei circuifi
combustibile X
9 | Controllo dei pressostati e termostati di laverdi sicurezza
10 | Controllo della tenuta delle valvole solenoidi idtercettazione dal
combustibile X
11 | Verifica del corretto funzionamento dei cusdinéel ventilatore aria
comburente o di pressurizzazione X
12 | Verifica dei complessi di controllo combustioper i generatori ed
eventuale sostituzione sonde di rilevamento cogrdisin :
a |+ pressodeprimometri per il rilevamento della depoggsbase camino
X
b |« pressodeprimometri per il rilevamento pressione camera d
combustione X
C |+ analizzatori elettrofisici di CO2 e CO X
A4 | CONDOTTI DEL FUMO
01 | Effettuare I'asportazione della fuliggine da:
a | Raccordi dei generatori 1
b | Canne fumarie o canali di fumo 1
¢ | Camino 1
d | Camerette di raccolta 1
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A5 | ORGANI DI SICUREZZA E DI PROTEZIONE
01 | Prova valvole di sicurezza ad impianto inatévooi in esercizio
02 | Ispezioni tubi sicurezza 1
03 | Prova termostati di regolazione e di bloccoyel@ di scarico termico
intercettazione combustibile, livello stati flusts 1
04 | Prove dei dispositivi di protezione contro lancenza di fiamma
05 | Prove dei dispositivi di sicurezza termomeccaroctermoelettrica del
caldaie a gas 1
A6 | POMPE, CIRCOLATORI
01 | Serraggio o sostituzione delle tenute meccaniche | [ [ [ | [1
02 | Prima di un periodo di funzionamento assicureinst
a | - La girante ruoti liberamente (anche dopo oper&su tenute)
b |- La pompa non funzioni a secco X
¢ | - L'aria sia spurgata 1
d |- Il senso di rotazione sia corretto 1
e | - | cuscinetti siano lubrificati 1
03 | Inversione delle funzioni delle pompe per akenil funzionamento €
equilibrarne 'usura X
04 | Controllo della prevalenza attraverso contrpliessione di aspirazione
mandata 1
A7 | MOTORI ELETTRICI
01 | Verifica di:
a | Senso di rotazione 1
b | Equilibro interfase 1
¢ | Temperatura di funzionamento 1
d | Efficenza della valvola (se ventilazione forzata) 1
e | Giunti o organi di trasmissione (pulegge, cingbi) 1
f | Protezione delle parti in tensione elettrica 1
g | Messa a terra 1
h | Resistenza di isolamento 1
i | Corrente assorbimento (tolleranza 15% su datgja) 1
02 | Effettuare la pulizia e lubrificazione dei cumsii 1
03 | Controllo dei sistemi di protezione contro cagii@uiti, sovraccarichi,
mancanza di fase X
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A8 | APPARECCHI DI REGOLAZIONE AUTOMATICA

01 | Effettuare la manutenzione mediante:

a | - lubrificazione steli o perni valvole (se nontdubrificanti o a|
lubrificazione permanente) 1
- lubrificazione perni e serrande 1
- pulizia e serraggio morsetti 1

- riparazione tubazioni con perdite nelle regolaizoneumatiche
- pulizia filtri 1
- pulizia ugelli, serrande regolazione aria eepiatisti valvole servp
comandate 1
h | - smontaggio dei pistoni con sostituzione deflgiplanneggiate

b
c
d | - sostituzione conduttori danneggiati
e
f
g

02 | Effettuare il controllo funzionale stagionalétyaverso I’ esecuzione delle
operazioni sotto elencate in funzione del tipopparecchiatura:
a | Termoregolazione a due posizioni: X
- verifica comandi agendo lentamente su dispasitiv

b | Termoregolazione progressiva con valvole servaecwiate a movimento

rotativo (oltre alla tempistica gia contrassegnatae si considerp

obbligatoria per la ditta):
bl | - verifica manuale della rotazione valvole (Bagioni) X X
b2 | - alimentare il sistema e provarne la risposteanso e ampiezza rotazigne

fine corsa) manipolando I'impostazione dei valogsgritti X X
b3 | - verifica assenze di trafilamento sullo stelo X X
c | Termoregolazione progressiva con valvole servecwiate a movimento

rettilineo  (oltre alla tempistica gia contrasségnahe si considefa
obbligatoria per la ditta):

cl | - a sistema alimentato, verificare la rispostmipolando I'impostaziong
dei valori prescritti (2 escursioni per ogni sedsmarcia) X X
c2 | - verificare assenza di trafilamenti sullo stelo X X

d | Sistemi di contabilizzazione mediante integragiameccanica, elettricalo
elettronica (oltre alla tempistica gia contrass¢gnche si considefa
obbligatoria per la ditta):

dl | - verifica funzionamento secondo le istruziogli cbstruttore X X
d2 | - per intergratori di tempo effettuare la vedfi della marcia del
numeratore X X

03 | Effettuare il controllo della taratura delle cgmoni sotto elencate |n
funzione del tipo di apparecchiatura  (oltre allampistica @i3
contrassegnata che si considera obbligatoria pditté:
a | Tuttii sistemi:

al | - predisposizione secondo la stagione (estivermnale) X X
a2 | - regolazione orologi programmatori X X
b | Termoregolazione a due posizioni (oltre alla pestca gid

contrassegnata che si considera obbligatoria pditté:
bl | - verifica comando di arresto a temperaturaigsata con tolleranza +1 9C

X X
b2 | - verifica comando di marcia con un differerziatinore o al massimo
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uguale a quello prescritto X
b3 | - effettuare le verifiche di cui sopra in ognudalle configurazion
previste (normale, ridotto, ecc) X
¢ | Termoregolazione progressiva con valvola servecwiata (oltre allp
tempistica gia contrassegnata che si consideragaitbtia per la ditta):
cl | - termoregolazione d’ambiente (verifica tempaatlocale pilota a
regime, con tolleranza + 1°C) X
c2 | - termoregolazione climatica (verifica della pmratura di mandata (e
ritorno in relazione alla temperatura esterna &stamperature ambiente
e confronto con le curve caratteristiche, con taliea +1 °C temperatufa X
ambiente)
04 | Messa a riposo (oltre alla tempistica gia casiegnata che si considéra
obbligatoria per la ditta):
a | - portare l'apparecchiatura nelle condizioni dposo previste dal
costruttore. In mancanza, togliere I' alimentaziahsistema, eccezione X
fatta eventualmente per I'orologio programmatore T
A9 | SCAMBIATORI DI CALORE E RISCALDATORI D’ACQUA
01 | - Asportazione delle incrostazioni con lavaggimmico e/o smontaggio
dello scambiatore 3
A10| CORPI SCALDANTI
a
01 [ Pulizia della lanugine su radiatori e battehigtate 1
02 | Verifica dei corpi scaldanti (valvole, detent@itacchi, ecc) K
03 | Ripresa verniciatura corpi scaldanti X
A10| TERMOVENTILATORI E VENTILCONVETTORI
b
01 | Controllo apparecchiature elettriche (verificanenutatori ecc.)
02 | Controllo delle tarature delle regolazioni 1
03 | Pulizia interna e della batteria con aspirapelve 1
04 | Controllo dello stato dell'isolamento termicoustico ed eventuale
ripristino o sostituzione 1
05 | Pulizia bacinella raccogli-condensa 1
06 | Pulizia filtri X
07 | Lavaggio filtri X
08 | Sostituzione dei filtri X
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A10| AEROTERMI
c
01 | Controllo del regolare funzionamento delle appeahiature elettriche X
02 | Controllo del corretto funzionamento dei custtirgei motori X
03 | Smontaggio, pulizia interna e disincrostazioelepacco riscaldante
A10| PANNELLI RADIANTI
d
01 | Controllo della tenuta all'acqua ed eliminaziodheventuali perdite dalle 1
valvole d'intercettazione degli anelli
02 | Verifica dello scambio termico sull'intera sujme ed eventuale sfiato 1
dell'aria residua
03 | Controllo della rete di alimentazione dei pahneldianti ed eventuali X
collettori di distribuzione, e degli organi di sfogria automatici posti
sulla sommita degli stessi
04 | Controllo del corretto scambio termico, dellsperatura impostata sul 1
circuito scambiatore di calore
05 | Controllo del corretto contenuto di acqua mafiianto a pannelli
Al1l| UNITA’ TRATTAMENTO ARIA (CONDIZIONATORI) E TERMOVEN  TILANTI
01 | Pulizia previo smontaggio di tutte le batteripre¢iscaldamenta,
raffreddamento, post-riscaldamento) mediante doffia ad arig 1
compressa e spruzzatura di soluzioni detergenti
02 | Verificare pulizia ed eventuali sostituzioni daccordi antivibranti interni
ed esterni 1
03 | Verifica delle giunzioni dei cassoni condiziawate delle relative
guarnizioni di assemblaggio 1
04 | Ispezione delle serrande tagliafuoco e contrddibfusibile di proteziong
ed eventuali prove di funzionamento meccanico 1
05 | Lubrificazione dei perni o snodi delle serrataigliafuoco 1
06 | Controllo sfogo aria e scarico acqua delle battmalde e fredde X
07 | Pulizia della sezione umidificazione qualoradadizioni ambientali nop
ne richiedessero il funzionamento X
08 | Pulizia degli alberi giranti dei ventilatori eelativi ritocchi delle
verniciature X
09 | Controllo delle guarnizioni di tenuta d’aria ldeportine di ispezione dei
condizionatori X
10 | Controllo funzionamento e lubrificazione serrandrese aria esterna,
ricircolo, espulsione X
11 | Controllo del corretto funzionamento dei custtingei ventilatori e de
motori X
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12 | Verifiche funzionamento e pulizia motori eletirventilatori di mandata e
ricircolo X
13 | Controllo, pulizia e disincrostazione ugelli @inidificazione e pulizia
degli ugelli recuperatori X
14 | Tenuta in esercizio e varie operazioni manutentialle pompe
circolazione acqua di umidificazione con pulizid fileo X
15 | Pulizia e disincrostazione bacini di raccoltquecdi umidificazione
X
16 | Mantenimento in esercizio del livello automatitioalimentazione dellp
vasca di umidificazione e del carico diretto X
17 | Controllo dello sfioro dellacqua di alimentaz@® della vasca (i
umidificazone X
18 | Controllo tensione cinghie di trasmissione edenéwale sostituzione
cinghie avariate X
19 | Compilazione del registro dei rilevamenti esgglille varie sezioni di
trattamento aria per stabilire le condizioni tergnometriche d
funzionamento ed eventuale segnalazione delle dioaavute a difett X
nelle regolazione o nelle erogazioni dei fluidi
20 | Pulizia dei filtri a celle fisse rigenerabili X
21 | Controllo efficienza e sostituzione dei filtrt@sche, filtri assoluti, filtri & X
carboni
22 | Ritocchi alle verniciature esterne di tutte lartp metalliche che §i 1
presentassero deteriorate ed arruginite
A12 [ CANALIZZAZIONI
01 | Controllo dello stato di:
a | - Canalizzazioni per individuare eventuali coimnso fessure
b |- Sostegni 1
c | - Serrande di regolazione e intercettazione 1
d | - Serrande tagliafuoco 1
02 | Pulizia delle bocchette e dei terminali di maagepresa ed espulsione 1
aria
A13| VASI DI ESPANSIONE
01 | Nel caso di vaso aperto: controllo e verificdadenuta dei rubinetti, del 1
galleggiante e del tubo di carico, pulizia dellsca e dei componenti ad
essa asserviti
02 | Nel caso di vaso chiuso: controllo e verificdlad@ressione lato aria|e 1
controllo integrita membrana di separazione argac
03 | Controllo e verifica del pressostato, se present X
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Al14 | QUADRI ELETTRICI E LINEE

01 | Prova e controllo dell’efficienza degli intetari di comando, controll
funzionamento fusibili, lampade di segnalaziondaise pulsanti marci
arresto, interruttori di potenza, morsettiere, agblo, commutator
serraggio viti e morsetti

02 | Pulizia dei contatti e dei relais 1

DO
X

Al15| RETE DISTRIBUZIONE

01 | Parti in vista in centrale termica: verificaldalete di distribuzione, delle 1
saracinesche, del valvolame e delle parti metallich

02 | Parti ispezionabili del circuito esterno : ispezdelle reti di distribuzion
esterne alla centrale termica per verificarne dostli conservazione,

03 | Segnalazione di perdite nelle reti dell'impiardo riscaldamento non X
accessibili

D
=
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